SAISIE IMMOEILIERE
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE LICITATION
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CARPENTRAS

Depot du : 25/07/2024

Aundience de vente :

MARDI VINGT DEUX OCTOBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE
A DIX HEURES TRENTE
Mardi 22/10/2024 a 10h30

MISE A PRIX:
TROIS CENT VINGT CINQ MILLE EUROS (325.000,00 €)
Avec faculté de baisse d’'un gquart puis de moitié




Le present cahier des charges et conditions de vente constitue un contrat judiciaire
auquel sont temus les candidats adjudicataires, l'ensemble des parties et leurs
conseils.

Il comprend des conditions particulieres (I) et des conditions penérales communes
au niveau national (IT). En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions
applicables au niveau national qui s'appliqueront. Toutefois, si les clauses des
conditions particulieres sont plus precises, plus restrictives ou plus rigoureuses que
les dispositions applicables au niveau national, notamment en matiere de
consignation pour encherir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables
au niveau national ne constituant qu'un minimum commun pouvant étre complete
par des dispositions spéciales.

Cela etant précise, la vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes.

Le present cahier des charges et conditions de vente s'applique a toute vente
immobiliéze faite a 1a Barre du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS ; les candidats
adjudicataires, l'ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

TITRE I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS ausquelles seront adjuges, a l'andience de vente du
Juge de 'Execution pres le Tribunal Judiciaire de Carpentras, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers décrits au paragraphe « désignation
des biens saisis ».

QUALITE DES PARTIES

Aux requete, poursuites et diligences de :

POUR laquelle domicile est elu au Cabinet de Maitre Caroline BEVERAGGI,
membire de la SCP PENARD OOSTERLYNCE BEVERAGGT, avocat au barrean
de CARPENTRAS, v demeurant 21 me de 'Observance, 84200 CARPENTRAS,

qua est constitue sur les poursuites d'expropoation devant le Juge de PExecution du
Tribunal Judiciaire de Carpentras

EN PRESENCE DE :

COLICITANT



CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE
SUR LICITATION

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles sera adjuge a 'audience des criées du Trbunal Judiciaire de Carpentras,
siegeant au Palais de Justice de ladite ville, au plus offrant et dernier enchérisseut, les
immeubles dont la désignation suit :

Sur la commune de CATRANNE (84), Le Village,
Une propriete batie et non-batie cadastree Section BE n® 156, 157, 141, 142, 395,
396, 419, 421, 423, 424, 430 d'une contenance totale de 20a7%ca

Sur la commune de CATRANNE, Le Village,
Cadastrée Section BE n® 401 dune contenance de 15 ca
Le lot volume n® 2

Sur la commune de CAIRANNE,
Cadastree Section BE n® 428 d'une contenance de 33 ca
Le lot volume n® 2

Etar descriptif de divirion aprés divisions veen Je 29/07 /2017 awx minutes de Maitre Gay
GER AUD, notaire d Sablet, publi¢ le 23/09/ 2071 §404P31 volume 201 1P n° 3738.

En execution de -

La grosse dun jugement rendu le 11/04/2024 par le Tribunal Judiciaire de
Carpentras publie au Service de la Publicité Fonciere d'Avignon-ler Bureau le
15/07/2024 §404P01 volume 2024P n® 12329, dont le dispositif est ainsi concu

PAR CES MOTIFS,

Le Tribunal, statuant en premier ressort et par jugement contradictoire, par mise & disposition au
greffe et aprés débat en chambre du conseil,

REJETTE la demande de rabat de 'ordonnance de cloture de !

HOMOLOGUE le rapport d'expertise valant projet d'acte de partage de Maitre Evelyne
BEAUME , notaire 4 Beaumes de Venise, du 19 aoit 2022,

CONDAMNE une somme de
11.549 81€ au titre de la liguidation du compie enire indivisares,

ORDONNE la vente par adjudication & 1'audience des erides du tribunal judiciaire de Carpentras du
22 octobre 2024 a 10530 du bien indivis sis 4 CAIRANNE, constitué :

[ #¥]



- D’une propriéé batie et non-hdtie, sise 4 CAIRANNE, Le Village, cadastrée section BE 156, BE 157,
BE 141, BE 142, BE 395, BE 396, BE 419, BE 421, BE 423, BE 424, e1 BE 430, d"une superficie totale
de 20 ares 79 centiares ;

- Du lot volume n°2 d'une parcelle de temre sise & CAIRANNE, Le Village, cadastrée section BE
401, d'une superficie de 15 centiares ;

= Du lot volume n® 2 d'une parcelle de terre sise 4 CAIRANNE, cadastrée section BE 428, d'une
superficie de 33 centiares,

En un seul lot, sur la mise & prix de 325.000 €.

PRECISE qu'a défaut d'enchére attcignant cette mise & prix, la vente se fera sur une mise a prix
inférieure d'un quart, puis de moitié,

DIT que lapublicité de la vente aura lieu conformément aux dispositions desarticles R322-30 4 B322-33
ter de I"article R 332-36 du code des procédures civiles dexécution.

DIT que les frais correspondants seront taxés en frais privilégiés de vente et taxés comme tels sur
production de justificatifs.

AUTORISE une visite de I'immeuble et désigne i cet effet Maitre Pierre TREMOULET, commissaire
de justice 4 Carpentras, aux jours qu’il fixera suivant ses disponibilités dans les trois semaines précédant
la vente, & I'exception des dimanches et jours fériés.

DIT qu’il sera établi un cahier des charges qui sera déposé au grefTe du tribunal judiciaire de Carpentras,
indiguant le jugement qui a ordonné la vente, dési L les biens & vendre et mentionnant la mise 4 prix
et les conditions de [a vente, 4 la diligence de Maitre BEVERRAGI, avocat au barreau de Carpentras
A I'issue de la vente, DRDONNE le renvoi des parties devant Maitre Evelyne REAUME | notaire 4
Beaumes de Venise , pour qu'il soit procédé 4 I"éablissement de |'acte de partage liquidatif, en fonction
du présent jugement.

CONDANMNE : " une somme de 2500 € sur le
fondement des aispositons de i article /UU du Lode de procédure civile.

ORDONNE 'emploi des dépens en frais privilégiés de panage
LE GREFFIER LE PRESHDENT

r ¥

EN CONSEQUENCE, il sera procede, 4 I'andience des ventes du Tribunal Judiciaire
de Carpentras, apres accomplissement des formalités prescrites par la loi, a la vente
aux encheres publiques au plus offrant et dernier encheérssens, des biens ci-apres
designes fipurant dans le jugement sus evoque.

DESCRIPTION

Selon acte en date du 22/07/2024, la Selarl COUDERT FLAMMERY,
commissaire de justice 2 Carpentras, a etabli un proces-verbal descriptif des biens
et droits immobiliers mis en vente, ci-apres annese.

4



OCCUPATION

Le bien est occupe par un des proprietaires.
Ladjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du pourswivant et de ses mandataires, aucune servitude
active ou passive, ne greve les biens saisis. Si de telles servitudes devaient se reveler
ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des conditions de la vente par
voie de dire.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aucun reglement de copropriete n’a et etabli

SYNDIC

Ancan

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentemeut saisis appartiennent a Madame
suivant acquisition aux

termes :

- D’un acte recu le 22/12/1998 aux minutes de Maitre GERAUD, notaire 2
Sablet, publié le 28/01 /1999 3404P31 volume 1999P n® 403

- D’un acte recu le 21 et 23/06/2000 aux minutes de Maitre GERAUD, notaire
a Sablet, pub]ié le 19/07 /2000 8404P31 volume 2000P n® 3240

- D’un acte recu le 07/11/2003 aux minutes de Maitre GERAUD, notaire 2
Sablet, publié le 17/12/2003 8404P31 volume 2003P n® 4655

- D'un acte recu le 12/12/2010 aux minutes de Maitre GERAUD), notaire 2
Sablet, publié le 27/01/2011 8404P31 volume 201 1P n® 431

TOUS LES RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PROPRIETE SONT
DONNES SANS AUCUNE GARANTIE ET SANS QUE LE POURSUIVANT
PUISSE ETRE EN AUCUN CASINQUIETE NIRECHERCHE A CET EGARD
POUR QUELQUE CAUSE QUE CE SOIT.

Chaque indivisaire peut se substituer a 1'acquereur dans un delai d'un meois a
compter de 'adjudication, par déclaration au greffe du Tribunal Judiciaire de
Carpentras (article 815-15 du Code Civil).



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexes au présent cahier des charges et
conditions de vente ou feront I'objet d’un dire ultérienr.
(Cf. note de renseignements d urbanisme avec plan cadasiral c-aunexes)

DOSSIER DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a larticle L 271-4-1 du titre 7 du livre II du Code de 1a Construction
et de 'Habitation, il est annexe au present cahier des charges et conditions de vente,
le dossier de diagnostic technique.

(Cf. dossier de diagnostic fechnigue ci-annexe)

(Superficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de performance énergetique, etat
de linstallation intérieure d’electricité, état des risques naturels, miniers et
technologiques, note d'information : urbamisme et environnement. ).

DECHARGE DE RESPONSABILITE

L’adjudicataire ne pourra invoquer un retard dans la delivrance de la grosse du
jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du
prix et des interets tels que prevus dans le présent cahier des conditions de vente.

L'adjudicataire fera son affaire pe:smmﬁ.'lle SANs AUCUI fECOUIs envers qm que ce
soit, de toutes expulsions et indemnites d'occupation qui s'avereraient necessaires.

Toutes les dispositions qui precedent ont eté réunies par I'Avocat poursuivant, a
l'aide des renseipnements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont été puises.

En conséquence, il ne pourra etre recherche a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'v trouver malere tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogeé aux droits du vendeur de se
procurer lui-meme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier mis en vente
ainsi que de verifier tous autres elements. 11 est rappele que, conformément aux
dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'est pas
due en matiere de vente par autorite de justice.

L’immeuble ci-dessus designé est ainsi mis en vente sous les plus expresses reserves
et sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels déclinent
touts responsabilite dans le cas d’erreur ou d’inexactitude de la designation, n® du
plan, contenance, celle-ci excédat-elle 1/20eme, origine de propriété ou autre
enonciations ; les futurs acquéreurs etant censes connatre les biens pour les avoir
vus et visites avant Padjudication, et en vue de celle-ci, et apres les avoir pris tous



renseignements aupres des services municipaux competents, et surtout aupres des
services de I'urbanisme.

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront etre recherches a ce sujet et les
futurs acquereurs, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de
toutss les contestations qui pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause
que ce soit.

La presente clause ne pourra en aucune facon etre considérée comme une clause de
style mais doit etre considéree comme une condition imposée a I'adjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier poursuivant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de justice, pour defaut de
conformité des immeubles aux réglementations en vipueur.

Les differents diagnostics sont annexes au present cahier des charpes et conditions
de vente pour ceux qui ont pu etre établis. Si d'autres diagnostics parviennent au
poursuivant avant la vente, ils feront l'objet d'une annexion complémentaire
ulteriense.

11 est rappele que, conformement aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil,
la garantie des vices cachés n'est pas due en matiere de vente par autorite de justice

AUDIENCE D’ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu, apres l'accomplissement des formalités prescrites par la loi,
en l'andience des ventes du Tribunal Judiciaire de Carpentras, le

MARDI VINGT DEUX OCTOBRE DEUX MILLE VINGT QUATRE
A DIX HEURES TRENTE
Mardi 22,/10/2024 a 10h30

Si le Tribunal avait a statuer sur les dires et observations formules contre le présent
cahizr des charges et conditions de vente et s1, dans ces conditions, I"adjudication ne
pourait avoir lieu a la date ci-dessus fixee, la date nouvelle en serait determinée pac
le jugement qui interviendrait et qui serait transcrit en minute par le Greffier, a la suite
du présent cahier des charges et conditions de vente.

L'adjudication aura lien en un seul lot sur la mise a prix suivante

TROIS CENT VINGT CINQ MILLE EUROS (325.000,00 €)
Avec faculté de baisse d’un quart puis de mortié

Outre les charges, clauses et conditions, ci-dessus, les encheres seront recues sur la
somme formant la mise a prix fixee par le poursuivant.



TITRE IT - CONDITIONS GENERAILES

Chapitre I* : Dispositions génerales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charpes et conditions de la vente s'applique a une vente sur
adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre général des dispositions des
articles 1271 a 1281 du Code de proceduse civile et de celles du Code des procedures
civiles d'execution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acqueérenr prendra les biens dans Pétat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouroir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnite
contre les parties pour degradations, reparations, defauts d’entretien, vices caches,
vices de construction, vetuste, erreurs dans la desipnation, la consistance ou la
contenance alors meme que la différence excederait un vingtieme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie
de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa supetficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquérens ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS

L’acquereur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées
par aileurs.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux differents locataires,
des lovers qu'ils auraient pu payer d’avance et gqui auront éte declares.

A defaut de cette declaration I'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers
qu’ils justifieront avoir reguliesement payes d’avance ou dépots de garantie de toute
nature et il en retiendra le montant sur le pox principal de sa vente.

11 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se
révelerait et qui n’aurait pas éte porte a la connaissance du poursuivant.

L’acquéreur sera subroge tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu'ils résultent de 1a loi, qu'il v ait eu ou non
declaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions de vente, sans
aucune garantie ni recours contre le poussuivant et 'avocat redacteur.



ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément a la loi
s’imposeront a I'acquérens.

Si Pacquerenr est evince par Pexercice de l'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés mstitués par la loy, il n'aura aucun recours contre le
poucsuivant a raison de l'immobilisation des sommes par Iui versees ou 4 raison du
préjudice qui pourrait lui etre occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquerenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu €tre souscrits ou qui auraient du Vetre, sans aucun
recours contre le poursuivant et l'avocat redacteur du cahier des charges et
conditions de vente.

La responsabilité du poursnivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas d’absence
d'assurance.

L’acquérenr sera tenu de faire assurer 'immeuble des la vente contre tous les
risques, et notamment Pincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au pox de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement integral du pox, I'indemaite appartiendra de
plein droit aux vendeurs a concurrence du solde du sur ledit prix en principal et
nterets.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquereur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L’acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarees ou non, quelles resultent des lois ou des
reglements en vipueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leur ongine ou lenr nature ainsi que Peffet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, avocat
rédactenr ou les vendeurs.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES
Les encheres ne sont portees, conformement 4 la loi, que par le ministere dun

avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuvie.



Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre tous elements relatifs a
état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquerir, aupres du client
et sur declaration de celui-ci, de sa capacité jurnidique, de sa situation juridique, et s'il
sagit d'une personne morale, de 1a realite de son existence, de 'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récepisse une caution bancaire irrevocable ou un cheque de banque redige a lordre
du sequestre designe, representant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La cantion ou le cheque lui est restitue, faute d’etre declare acquereur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en absence de
contestation de la surenchere.

Si lscquereur est defaillant, la somme versee on la caution apportee est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheant, pour
leur etre distribuee avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE
La surenchere est formeée sous la constitution d’un avocat postulant preés le tribunal

de prande instance competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
etre rétractee.

La publicité peut etre effectuée par 'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalités de publicite seront accomplies
par I'avocat du premier surencheérisseur. A défaut, le creancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

L’acquereur sur sutenchére doit regler les frais de la premiere vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions génerales en matiére
d’encheres.

Siau jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n’est portee, le surencherissenr
est declare acquérenr pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquereur de paver dans les delais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente a la demande du poursuivant, d'un créancier inscrit oun
des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inferieur a celui de la premiere, 'encherisseur
defaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit,

10



selon les dispositions de l'atticle 1.322-12 du Code des procedures civiles
d'execution.

L’enchérisseur deéfaillant conserve a sa charpe les frais taxes lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchere passé un
delai de deux mois suivant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d’'intéret sera majore de cing points a P'expiration d'un delai de guatre mois a
compter de 1a date de la premiere vente définitive, conformement aux dispositions
de I'asticle L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas, l'enchédsseur defaillant ne pourra prétendre a la reépétition des
SOmmes Versees.

Si le prix de 1a seconde vente est superieur a la premiere, la difference appartiendra
aux vendeurs.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-ci.

Chapitte II1 : Vente
ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acqueéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption ou des droits assimiles conformement a la loi.

L’acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire 4 un contrat de pret desting a financer acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquérenr ne pourra faire aucun changement
notable, ancune demolition ni aucune coupe extraordinaire de boss, ni commettre
aucune detérioration dans les biens, a peine d'etre contraint 2 la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront sequestres entre les mains du Batonnier de
I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant.

ARTICLE 13- VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois 2 compter de la vente definitive,
I'acquérens sera tenu imperativement et a peine de réitération des encheres de verser
son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement integral du prx intervient dans le delai de deux mois de 1a vente
definitive, 'acquérenr ne sera redevable d’aucun intéret.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmenté de plein droit
des inteérets calcules aw taux leépal a compter du prononce du jugement
d’adjudication.
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Le taux d’'interet legal sera majore de cing points 4 I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre designé produira intérets au taux
de 105% de celui servi par la Caisse des depots et consignations au profit des parties,
a compter de encaissement du prix jusqu’au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le sequestre ne pourra etre tenu pour responsable ou garant a I'egard
de quiconque des obligations de I'acquerent, hors celle de representer en temps
vouly, 1a somme consigneée et les intérets produits.

L’acquereur qui n’aura pas régle lintegralite du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cout de 'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de Iinscrire, et de sa radiation ulterieure.

%RTICLE 14 — PATIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a Particle 1593 du Code civil, 'acquereur paiera entre les mains et
sur les quittances de 'avocat poursurvant la vente, en sus du prix de vente et dans
le délai d’un mois a compter de la vente definitive, a somme 2 laquelle auront éte
taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tacif en
vipuenr, majorés de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant 'expiration
du delai de deux mois a compter de la date de Padjudication definitive. Le titre de
vente ne sera delivre par le greffe du Tribunal qu’apres la remise qui aura ete faite
de lz quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexee au titre
de vente.

Sila meme vente comprend plusieurs lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 2 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L’acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son pris, et par priorite, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente donnera heu. Il en fournira justificatif
au preffe avant lexpiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication definitive.

Si I'immeuble presentement vendu est sonmis au regime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquereur devra verser an Tresor, d'ordre et pour le
compte du vendeur et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits decoulant
du regime de la TVA dont ce demnier pourra étre redevable a raison de la vente,
compte tenu de ses droits a deduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait sera
liberatoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus a Poccasion de locations ne seront a la
charpe de I'acquereur que pour le temps posterieur a son entrée en jowissance, sanf
son recours, s’y a lien, contre son locataire.
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L’acquereur fera son affaire personnelle, sans tecouss contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES ED—ACQI]EREURS

Les coacquerenrs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du
prix et a 'execution des conditions de la vente.

Chapitre IV: D:ispﬂsitinns pustérieures a la vente
ARTICLE 17 —- OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquerenr sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans
le mois de sa delivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties
eventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, 2 domicile élu ou, a defaut, a
domicile réel.

Faute par lui de satisfaire 2 cette condition, les vendeurs pousront se faire delivrer
par le greffe du trbunal le titre de vente, aux frais de I'acquereur, trois jours apres
une sommation d’avoir 2 justifier de Pexécution des clauses et conditions du cahier
des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de 1a delivrance du titre de vente, 'avocat de Pacquereur sera tenu, en
se conformant aux prescriptions de Ia loi, de publier le fitre de vente au service de
la publicite fonciere dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente, aux
frais de 'acquerens et a peine de reiteration des encheres.

A defaut de I'accomplissement des formalites prenms au paragraphe plecedent dans
le délai imparti, les avocats des vendeurs ou des creanciers pourront, sauf a se regl&x
entre eux, proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquerent.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalites se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prevues par la loi ; ces formalités effectuees, il en notifiera 'accomplissement
et leur cout a 'avocat de I'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront etre
remboursés dans la huwitaine de ladite notification, a peine de réitération des
encheres, celle-ci ne pouvant etre arretée que par lenr remboursement.

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acqueéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera neanmoins
en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit mi titre, qu’a I'expiration du delai de
surenchere et, en cas de surenchere, que le jour de 1a vente definitive



b) Sil'immeuble est loue en totalite, par la perception des loyers ou fermages, qu'a
patir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchere, qu'a
partir du premier jour du terme qui suivra la vente definitive ;

¢} Si I'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louees
selon le paragraphe b) du present article.

L’acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et benéficiera des indemnités d’occupation qui
seraient dues.

La presente clause s’applique a la surenchere faite par un creancier inscrit, dans les
termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procedure civile, sauf
a lui, a se regler avec 'acquéreur depossede en ce qui touche les fruits par Iui percus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acqueéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente.

Silimmeuble vendu se trouve en copropriete, Padjudicataire devra regler les charges
de copropriete dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la
vente.

En ce qui concerne la taze fonciere, il 1a remboursera au prorata temporis a premiere
demande du précedent proprietaire et sur presentation du role acquitté.

ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans l'expédition du present cahier des charpes et
conditions de la vente revetue de la formule executoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement constatant 1a vente.

Pour les titres anterieurs, acquéreur est autorisé a se faire delivrer a ses frais, par
tous depositaires, des expeditions on extraits de tous actes concemant la propriete.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La wente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscoptions
hiypothécaires grevant Fimmeuble.

S’il y a lien de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est
insuffisant pour les regler toutes, le cout de la procedure de purge sera 2 la charge
de I'acqueéreur.

Sauf surenchere d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi
purgees sont avances par I'acquereunr mais lui seront rembourses, dans le cadre de
la distribution du prix, par priorité et au bénefice du privilepe accorde aux frais de
justice par 'article 2375-1 du code avil
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ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge delegue par le tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la vente est
poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives a la
redaction du present cahier des charges et au déroulement des encheres.

Le tobunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul
compétent pour connaitre des contestations relatives a I'exécution de la vente et 2
ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du domicile des
parties intéressees.

Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté I'avis de mutation
prevu par Particle 20 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition éventuelle est a signifier au domicile de
I'avocat poursiuvant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou I'immeuble vendu dépend d™un ensemble en copropriete, en conformite avec
Particle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier an syndic des
que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
reel ou €lu de 'acquérens.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de I’Association
syndicale libre ou de PAssociation syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de Iarticle 20 de la loi n° 65-357 du 10 juillet 1965 conformement 2a
Pordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004 : cette notification doit etre faite dans
les gquinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition est a
signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la decision qui a ordonné la vente aux encheres aura expressement autotise
l'insertion de la presente clanse dans le cahier des charges et conditions de la vente,
le colicitant adjudicataire qui voudra en beneficier en fera mention dans sa
declaration d’adjudication. En ce cas, cette declaration vaudra engagement de sa
pact de se voir attnbuer I''mmeuble, et de la part des autres colicitants de le I
attribuer, dans le partage definitif pour la somme indiquée au jugement
d'adjudication et d'en faire remonter les effets au jour fixe pour lentree en
jouissance.
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En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du pnx de I'immeuble dans le
cadre du partage definitif, sous deduction de sa part dans la succession et sous
reserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec
'accord de tous les indivisaires ou a deéfaut de contestation de la presente clause,
chaque indivisaire peut se substituer a Pacquerens dans un delai d’'un mois 2 compter
de I'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constate la vente.

Fait a Carpentras
Le 25 juillet 2024

Pieces dont il est fait etat :

- Jugement rendu le 11/04/2024 par le Trbunal Judiciaire de Carpentras

- Signification de jugement du 24/04/2024

- Proceés-verbal descriptif etabli le 22/07/2024

- Dossier de diagnostics techniques établi le 22/07/2024

- Etat hors formalité du 04/07/2024

- Etat sur formalite de publicattion du jugement du 15/07/2024 8404P01
volume 2024P n°12329

- Extrait de la matrice cadastrale
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